
Investorene venter på rentetoppen
13. september 2023



Kraftig brems i transaksjonsmarkedet

Kilde: DNB Næringsmegling

12 mnd. rullerende transaksjonsvolum (mrd. NOK)
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Stemningsskifte hos investorene
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Rekordfå forventer å bli nettokjøper
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Kilde: DNB Næringsmeglings Investorundersøkelse



Sterk etterspørsel etter de beste eiendommene

Netto yield, registrerte transaksjoner hele Norge
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Yieldgapet er historisk negativt

Yieldgap (Prime Kontor Oslo – 5 års SWAP) 2010 - 2023
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...men realrenten er avgjørende i eiendom

Yieldgap (Prime kontor Oslo – Realrente, 2010 – 2025E)
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Yieldforventningene øker
9 av 10 

investorer 
tror yielden skal 

videre opp
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KPI-justeringene hjelper noe..

Gitt KPI-anslagene, hvor mye kan yieldene (bps.) stige uten at de nominelle eiendomsverdiene reduseres?

64 bps.

74 bps. 74 bps.
78 bps.

0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

  Oslo   Bergen   Trondheim   Stavanger

2020-2022 2023-2025



10

STIGENDE MEN LAV LEDIGHET
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MINDRE DRAHJELP FRA LEIEPRISENE
Aggregert leieprisutvikling: H2 2023 – 2025
KPI: H2 2023 – 2025: 11 % (DNB Markets)
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Leietagere ønsker seg til miljøbygg
DNB NMs undersøkelse blant kontorleietakere:

Har dere et minimumskrav til energiklasse ved valg 

kontorlokaler?

A

B

C

D

E

F

G

Vet ikke/ikke viktig

Har dere et minimumskrav til energiklasse 

ved valg av kontorlokaler?

1 av 5 
kontorbygg i Oslo 
er energiklasse 

A-C

Vet ikke/ 

Ikke krav

C

B

A

Kilde: DNB Næringsmeglings undersøkelse blant kontorleietakere



OPPSUMMERING

• Investorene må se 

rentetoppen 

• Kjøperne skal ha bedre betalt 

for risiko

• Leieprisene flater ut



Takk!
www.dnbnaringsmegling.no



Thomas Ramcilovic
Direktør Analyse
995 83 557 

thomas.ramcilovic@dnb.no

Magnus H. Jacobsen
Senioranalytiker
938 64 162 

magnus.havikbotn.jacobsen@dnb.no
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