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Hovedpunkter

1. Stigende transaksjonsvolum

2. Kostnadsdrevet leieprisvekst

3. Investorene vil ha hotell




Transaksjonsmarkedet - gradvis bedring
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B Transaksjonsvolum —12 mnd rullerende transaksjonsvol.
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Transaksjonsmarkedet - gradvis bedring

Antall transaksjoner — 12 mnd. rullerende
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Verdiveksten vil drives av leiemarkedet

Estimert verdiutvikling prime kontoreiendom (indeks 2014 = 100)
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Kontor



Svak etterspoarsel i Oslo

Oslo - Arlig vekst
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A-kategori kontorleier — Antall arbeidsplasser, priv. sektor
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Lav kontorledighet i de dyreste omradene

Markedskart for Oslo Leiepriser og kontorledighet per omrade

Omrade Heoy standard God standard Ledighet
Asker og Baerum 1900 - 2500 1400 - 1900 3% (+0%)
CBD Vest 4500 - 6300 3800 - 4500 7% (+2%)
CBD @st 4400 - 5600 3600 - 4400 5% (+0%)
Fornebu 1800 - 2400 1500 - 1800 13% (-4%)
Helsfyr/Bryn 2200 - 2800 1600 - 2200 12% (+2%)
Indre Sentrum 3800 - 4800 3200 - 3800 9% (+0%)
Lysaker 2600 - 3000 2200 - 2600 13% (+8%)
Skayen 3200 - 4000 2500 - 3200 7% (-2%)
Storo/Nydalen 2500 -3100 2000 - 2500 8% (-2%)
Ytre Sentrum 3100-4100 2100- 3100 4% (+0%)
@kern/Leren 2000 - 2500 1600 - 2200 13 % (+1%)
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Lav kontorledighet i de dyreste omradene

Markedskart for Oslo Leiepriser og kontorledighet per omrade

Omrade Heoy standard God standard Ledighet
Asker og Baerum 1900 - 2500 1400 - 1900 3% (+0%)
CBD Vest 4500 - 6300 3800 - 4500 7% (+2%)
CBD @st 4400 - 5600 3600 - 4400 5% (+0%)
Fornebu 1800 - 2400 1500 - 1800 13% (-4%)
Helsfyr/Bryn 2200 - 2800 1600 - 2200 12% (+2%)
Indre Sentrum 3800 - 4800 3200 - 3800 9% (+0%)
Lysaker 2600 - 3000 2200 - 2600 13% (+8%)
Skayen 3200 - 4000 2500 - 3200 7% (-2%)
Storo/Nydalen 2500 -3100 2000 - 2500 8% (-2%)
Ytre Sentrum 3100-4100 2100- 3100 4% (+0%)
@kern/Leren 2000 - 2500 1600 - 2200 13 % (+1%)

@ Ledige lokaler >5 000 kvm
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Kontorledigheten topper ut pa moderat niva

Kontorledighet Oslo
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Nybygg krever hoyere leier
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I Median: Hva kreves i kontorleie per kvm/ar for & starte et nybyggprosjekt?
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Vika/Aker Brygge

Indre By Sentrum
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SCENARIO Randsoneleiene stiger nok til a forsvare
oppstart av nye prosjekterila 2027

Estimert verdiutvikling Helsfyr og Bryn (Indeks 2014=100)
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Kostnadsdrevet leieprisvekst for de beste lokalene
nar veksten i privat sektor kommer tilbake
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Lager & Logistikk



Logistikk: Leietakerne bremser vekstforventningene

Vekstforventninger i areal hos leietagerne
neste fem ar

2020: 20 %
2025: 5 %

Kilde: DNB Nzringsmegling Lager og Logistikkundersgkelse 2024
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Dkt betalingsvilje for beliggenhet

Viktigste kriterier for valg av beliggenhet 0
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Indeksert utvikling i kostnaden for
Vare og lastebiltransport (2016=100)
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Miljefaktorene blir viktigere

Hvor viktig er falgende elementer nar dere skal
velge eiendom?
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Hotell



Hotell har veert et vinnersegment

RevPAR 2018-2024

1400

1200

1000 /
600 /1\\ /

400
200
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
—Bergen Oslo =Stavanger e==Tromsg =——Norway

Kilde: Benchmark Alliance D I\I B N q q
2eringsmegling



Dyrt i Norge ...fer i tiden

Norsk snittlenn i USD
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Fortsatt potensiale

Overnattinger hotell i hele Norge fordelt pa gjestens hjemland

Indeksering - Utenfor EU
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Oppsummering

1. Kapital soker eiendom

2. Leieprisveksten tiltar fra 2027

3. Fortsatt potensial i hotellmarkedet
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