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Hovedpunkter

1.   Stigende transaksjonsvolum

2.   Kostnadsdrevet leieprisvekst

3.   Investorene vil ha hotell



Transaksjonsmarkedet – gradvis bedring
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Transaksjonsvolum 12 mnd rullerende transaksjonsvol.

Kilde: DNB Næringsmegling



Transaksjonsmarkedet – gradvis bedring
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Oslo KPI

Verdiveksten vil drives av leiemarkedet

Estimert verdiutvikling prime kontoreiendom (indeks 2014 = 100)
Prognose

Kilde: Arealstatistikk (leieprisutvikling A-kat), DNB Næringsmegling



Kontor



Svak etterspørsel i Oslo

Kilde: DNB Næringsmegling, SSB, Arealstatistikk
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Lav kontorledighet i de dyreste områdene

Kilde: Eiendomskraft, dnbnaringsmegling.no



Lav kontorledighet i de dyreste områdene

Kilde: Eiendomskraft, dnbnaringsmegling.no

Ledige lokaler > 5 000 kvm



Kontorledigheten topper ut på moderat nivå

Kilde: DNB Næringsmegling 
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Nybygg krever høyere leier

Kilde: DNB Næringsmegling, Arealstatistikk 

5 000

0

1 000

2 000

3 000

4 000

5 000

6 000

7 000

Sentrum Vika/Aker Brygge Indre By Sentrum

Sentrumsområdene

Median: Hva kreves i kontorleie per kvm/år for å starte et nybyggprosjekt? 

3500

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

4000

Randsone Lysaker Nydalen Bryn/Helsfyr

Randsone

+ 25 %+ 25 %

+ 5 %

Snittleier siste to kvartaler (topp 15 %)



100

120

140

160

180

200

220

Q1
2014

Q3
2014

Q1
2015

Q3
2015

Q1
2016

Q3
2016

Q1
2017

Q3
2017

Q1
2018

Q3
2018

Q1
2019

Q3
2019

Q1
2020

Q3
2020

Q1
2021

Q3
2021

Q1
2022

Q3
2022

Q1
2023

Q3
2023

Q1
2024

Q3
2024

Q4
2024

Q1
2025

Q3
2025

Q1
2026

Q3
2026

Q1
2027

Hovedscenario
 15 % leieprisvekst

8 % KPI vekst

KPI-indeks

Inf. justert nybyggkost
 30 % leieprisvekst

SCENARIO Randsoneleiene stiger nok til å forsvare 
oppstart av nye prosjekter ila 2027

Estimert verdiutvikling Helsfyr og Bryn (Indeks 2014=100)

Scenario 
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Kostnadsdrevet leieprisvekst for de beste lokalene 
når veksten i privat sektor kommer tilbake

Kilde: DNB Næringsmegling, Arealstatistikk 
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Lager & Logistikk



Logistikk: Leietakerne bremser vekstforventningene

Indeksert leieprisutvikling (2016=100)
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   2020: 20 %

  2025: 5 % 

Kilde: DNB Næringsmegling Lager og Logistikkundersøkelse 2024

Snittpris
1 370 per/kvm

A – Kat 
2 000 per/kvm

  100

  110

  120

  130

  140

  150

  160

  170

  180

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Gjennomsnittspriser Lager og Logistikk A-Kategori (topp 15 %)



Økt betalingsvilje for beliggenhet
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Miljøfaktorene blir viktigere

Kilde: DNB Næringsmeglings Logistikkundersøkelse
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Hotell



Hotell har vært et vinnersegment

Kilde: Benchmark Alliance
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Dyrt i Norge …før i tiden
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Fortsatt potensiale
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Oppsummering

1. Kapital søker eiendom

2. Leieprisveksten tiltar fra 2027

3. Fortsatt potensial i hotellmarkedet
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