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Eiendomshuset DNB



DNB Liv / NæringseiendomDNB Bank

DNB Næringsmegling DNB Eiendom

DNB Markets DNB Markets

Eiendomshuset



Credit institutions (5%) Commercial real estate (21%) Residential property (12%)

Shipping (4%) Oil, gas and offshore (7%) Power and renewables (8%)

Healthcare (4%) Fishing, fish farming and farming (8%) Retail  (7%)

Manufacturing (6%) Technology, media and telecom (4%) Services (6%)

Other (8%)

Næringseiendom, 
boligbygging og borettslag 
utgjør én tredjedel av DNBs 
bedriftsportefølje

Exposure
per industry

(EAD)

4Q2024
33%

Eiendom i bedriftssegmentet



DNBs eksponering til næringseiendom og boligutvikling, 2020 – 2025 (Mrd. NOK)

Kilde: DNB Fact Book
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Næringseiendom Boligutvikling
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Finansiering



8

Markedet priser inn 5 kutt fra Norges Bank de neste 18 månedene

10 år swap: 3.70%

4.50%

4.60%

3.43%



9

Source: XXX

Kraftig reprising av marginer sammenlignet med øvrige sektorer1

Enda kraftigere reprising i det svenske markedet2

Utstedt volum i norske eiendomsobligasjoner (NOK mrd)

Utstedt volum i svenske eiendomsobligasjoner (SEK mrd)

1 Gjennomsnitt av Entra ASA, Steen og Strøm, Norwegian Property, Olav Thon Eiendomsselskap, OBOS

2 Gjennomsnitt av Castellum, Balder, Hufvudstaden, Vasakronan og Willhem
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Real Estate Bank (DNB) Industrial Utility
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Eiendom i obligasjonsmarkedet med betydelig spreadinngang
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Marked



Overgangsrisiko Fysisk klimarisiko

Klimarisiko – en driver til endringer 

Strandtorget Kjøpesenter, Lillehammer. Foto: NRK



Kilde: DNB, Arealstatistikk, DNB Næringsmegling 
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OSEBX vs Kontorleie (a-kat. )

Snitt. kontorleier Oslo A-kat (15 % høyeste) Oslo Børs hovedindeks



Kilde: DNB,  DNB Næringsmegling, Euronext
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Utvikling fra toppen i 2021 og frem til oktober 2023 da markedet vendte opp igjen 
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Gjeninnhenting i perioden 16.10.2023 – 28.04.2025 
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