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Eiendom 1 bedriftssegmentet e

Commercial real estate
and residential property

33%

nQ202¢4

Neeringseiendom, D I\I B

boligbygging og borettslag ~NOK 1 200 billion
utgjor én tredjedel av DNBs Exposure

bedriftsportefolje per(g;\d;)sw

Credit institutions (5%) Commercial real estate (21%) Residential property (12%)
® Shipping (4%) m QOil, gas and offshore (7%) ®m Power and renewables (8%)
m Healthcare (4%) m Fishing, fish farming and farming (8%) m Retail (7%)
Manufacturing (6%) Technology, media and telecom (4%) Services (6%) D I\I B

Kilde: DNB factbook 4Q2023 Other (8%)



DNB med stabil utvikling i utlan til naering DNB

= Men ned pa boligutvikling i trad med markedsutviklingen

DNBs eksponering til neeringseiendom og boligutvikling, 2020 — 2025 (Mrd. NOK)

= Viktige parametre i dagens marked:

300
244 245 244 246 245 248 250
250 bpy 231 232 235 239 e : .
207 210 o Kapital tilgjengelig for eiendom
200 o Normalisert andel egenkapital mellom 45
150 og 55% for sentrale eiendommer med lav
yield
100 :
O Renter tar en betydelig del av
eg 65 70 72 68 70 69 66 g2 g1 g0 61 60 61 yaeits
- — kontantstremmen
50
0

Q2 Q4 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Ql
2021 2021 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025

—Nz&eringseiendom —Boligutvikling
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DNB

Markedet priser inn 5 kutt fra Norges Bank de neste 18 manedene et
darkets
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Eiendom i obligasjonsmarkedet med betydelig spreadinngang

DNB

Markets
Kraftig reprising av marginer sammenlignet med gvrige sektorer?! Utstedt volum i norske eiendomsobligasjoner (NOK mrd)
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1 Gjennomsnitt av Entra ASA, Steen og Strem, Norwegian Property, Olav Thon Eiendomsselskap, OBOS
2 Gjennomsnitt av Castellum, Balder, Hufvudstaden, Vasakronan og Willhem



Spreadinngang for Heimstaden Bostad

- Med overskrifter fra Finansavisen

700 Ivar Tollefsen har tapt 18
milliarder pa ett ar

bra ut

Pensjonsgigant tar
kjempenedskrivning

600
Casher ut 1,2 mrd. i gjeld

500
400
200  |Heimstaden skriver ned for
4,9 mrd.
Heimstaden matte gjere nedskrivninger av eiendomsportefeljen for femte kvartal pa
rad. Gjeldsgraden ekte videre til 55,1 prosent.
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0
29.11.2023 29.12.2023 29.01.2024 29.02.2024

Mener lvar Tollefsen presses
til aksjesalg: — Det ser ikke

SY

Skriver opp verdiene med
2,48 mrd. svenske kroner

Mistenkes for bestikkelser

Arctic friskmelder
Heimstaden-gjeld

Mener egne verdier ikke er til

a stole pa lvar Tollefsen: Salget av

utleieboliger er i gang

Heimstaden Bostad AB Issues EUR 500
Million Fixed Rate Notes

29 October 2024

A Press Release Heimstaden Bostad AB Issues EUR 500 Million Fixed Rate Notes
29102024

Heimstaden Bostad AB successfully priced EUR 500 million senior unsecured fixed rate notes. The notes have a

maturity of five years and carry a coupon of 3.875%. The proceeds are intended for general corporate purposes

An application will be made for the notes to be listed on Euronext Dublin. The final terms, once published, will be

made available on both Euronext Dublin and www heimstadenbostad com.

BNP Paribas, Citi, Deutsche Bank, J.P. Morgan, and Swedbank acted as joint bookrunners.

31.03.2024 30.04.2024 31.05.2024

30.06.2024

Ivar Tollefsen selger minst
1.300 utleieboliger i Oslo

Vinden snur for lvar Tollefsen

Gjeldskrisen avbldst — men
Tollefsen sitter fortsatt i

saksa
Tollefsen solgte for 2,4

milliarder

Heimstaden Bostad AB issues EUR 500 Million Fixed Rate Notes

30.09.2024 31.10.2024

31.07.2024 31.08.2024

Kilde: DNB Markets og Finansavisen



DNB
DNBs vurderingskriterier ved kredittgivning til naeringseiendom

= Viktigste vurderinger er som tidligere:

o Ledelse og eiere

o Solid og forutsigbar kontantstrom

o Forhandssalg/utleie

o Likvid eiendom og akseptable restverdier

o Rentesikring

= Anti Hvitvasking - Kjenn din kunde

= ESG-vurderinger







Klimarisiko — en driver til

Overgangsrisiko

endringer

Fysisk klimarisiko

Strandtorget Kjgpesenter, Lillehammer. Foto: NRK

B



Barsbrems betyr leiebrems
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D I\I B Neeringsmegling

Kilde: DNB, Arealstatistikk, DNB Naeringsmegling



Barskrakk gir fall i lange renter
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Kilde: DNB, DNB Neeringsmegling, Euronext D N B N . .
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Aksjemarkedet korrigeres raskt

Utvikling fra toppen i 2021 og frem til oktober 2023 da markedet vendte opp igjen
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Aksjemarkedet korrigeres raskt

Gjeninnhenting i perioden 16.10.2023 — 28.04.2025
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Neeringsmeglere med Akershus Eiendom om kontormarkedet:

gladmelding - De ordentlig store En mer anstrengt tilbudsside enn pa
Eiendomsradgiveren Colliers melder om en lovende start for eiendomsmarkedet, o ka p I ta I I 0 m m e n e ve I g e r
s o lenge

forventer ytterligere bedring i andre halvdel av aret. : : :
o logistikkeiendom

QL
Det er logistikkeiendommer som dominerer de starste transaksjor Eiendomsselskapet forventer ogsa at etterspgrselen etter grenne kontorbygg
kjempekjep i hjembyen sender kontorsegmentet til topps. . - , : " : i sy b
vil gke i tiden fremover, som vil begrense reelle alternativer ytterligere.

— Det har ikke veert noe brannsalg

DNB-direkter Olav T. Levstad forteller om et langt sterkere transaksjonsmarked i ar enn i fjor. Han gir
bankene mye av aren for at det ikke er blitt noen store brannsalg i et urolig marked.

AT a Sentimentet snur i

e utt fre rer let. Foto: Federal Reserve . . .
ot d k n a r I n g S e I e n d 0 m G olovic i DNB Naeringemegling er ute med en oppdatering etter DNB Markets makrooppdatering
I 1 en er Ommet - Konsensus om at rentetoppen er nadd har gitt et positivt sen

for naeringseiendom inn i det nye aret. TI'OI' ikke Yieldene fﬂuer 1 takt med rentene

Publisert 22. feb

o
n r n n n DNB Nzringsmegling mener lavere KPl-vekst, som gir lavere vekst i lapende leieinntekter, vil bidra til
at yieldnivaene ikke faller i takt med fallende renter.

ETTER ELLER DOB blir ett eller to rentekutt fr







Okonomidirektor Jorgen Wiese Porsmyr (til venstre) og konsernsjef Jimmy Bengtsson i Veidekke er godt fornoyde med okt resultat tross lavere omsetning i tredje

kvartal. Foto: Veidekke

Lavere omsething, men
okt resultat for Veidekke
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- Fra arbeidet med b ngen av ny flyplass i Mo i Rana. Foto: AF Gruppen
Resultatforbedring for AF
=4 AF Gruppen fikk en omsetning i tredje kvartal pa 7,2 milliarder kroner kroner og resultatet for skatt endte pa 289
millioner.
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