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Muligheter i et turbulent marked?

DNB Lunsjseminar
Bergen 28.05.2025

Olav T. Levstad

Divisjonsdirektor




Agenda

1. Eiendomshuset DNB
2. Finansiering
3. Marked







Eiendomshuset

DNB Carnegie DNB Carnegie

ECM, M&A
Strategisk radgivning og
prosjektfinansiering

Renter og valuta
Markedsanalyser
Obligasjoner

DNB Naeringsmegling DNB Eiendom
Transaksjoner Prosjektmeqgling
Analyse og verdivurdering Radgivning

Utleie

\D B

DNB Bank

DNB Liv / Neeringseiendom

Private Banking Eier
Finansiering og radgivning Forvalter
Sparing og pensjon Langiver

Cash Management
Garanti

Eiendomsfond




DNB
DNB med stabil utvikling i utlan til neering og bolig )

DNBs eksponering til neeringseiendom og boligutvikling, 2020 — 2025 (Mrd. NOK)
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Kilde: DNB Fact Book






Markedet forventer at 3M NIBOR flater ut pa rundt 3.7-3.8% om 1 ar
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Eiendom i obligasjonsmarkedet med betydelig spreadinngang

Kraftig reprising av marginer sammenlignet med gvrige sektorer?!

Utstedt volum i norske eiendomsobligasjoner (NOK mrd)
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1 Gjennomsnitt av Entra ASA, Steen og Strem, Norwegian Property, Olav Thon Eiendomsselskap, OBOS
2 Gjennomsnitt av Castellum, Balder, Hufvudstaden, Vasakronan og Willhem



Spreadinngang for Heimstaden Bostad

- Med overskrifter fra Finansavisen
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Kilde: DNB Carnegie og Finansavisen



Andel egenkapital pa et «<normalisert» niva

- Men noe ned fra toppen
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Kilde: Union Bankundersokelse Q2 2025




DNB

Arsaken til behovet for egenkapital ligger i rentekostnaden

5,25% yield

Rentedekningsgrad (ICR) er 1.5x ved 57 % LTV
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Bygg o anlegg

Byggekostnader steget betydelig

Norges storste boligbygger mener
regjeringen ma velge: Skrote sitt eget
mal om a tilrettelegge for 130.000 nye
boliger innen 2030 — eller droppe
fordyrende byggekrav.

Kilde: SSB
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Kilde: SSB
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Nybyggpremien er hoy
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Yieldtoppen er nadd
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Prime yield Bergen

Prime yield Oslo
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Yieldgap Bergen
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+ 55 % opp fra bunnen

OBX Real estate
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Neeringsmeglere med Akershus Eiendom om kontormarkedet:

gladmelding - De ordentlig store En mer anstrengt tilbudsside enn pa
Eiendomsradgiveren Colliers melder om en lovende start for eiendomsmarkedet, o ka p I ta I I 0 m m e n e ve I g e r
s o lenge

forventer ytterligere bedring i andre halvdel av aret. : : :
o logistikkeiendom

QL
Det er logistikkeiendommer som dominerer de starste transaksjor Eiendomsselskapet forventer ogsa at etterspgrselen etter grenne kontorbygg
kjempekjep i hjembyen sender kontorsegmentet til topps. . - , : " : i sy b
vil gke i tiden fremover, som vil begrense reelle alternativer ytterligere.

— Det har ikke veert noe brannsalg

DNB-direkter Olav T. Levstad forteller om et langt sterkere transaksjonsmarked i ar enn i fjor. Han gir
bankene mye av aren for at det ikke er blitt noen store brannsalg i et urolig marked.

AT a Sentimentet snur i

e utt fre rer let. Foto: Federal Reserve . . .
ot d k n a r I n g S e I e n d 0 m G olovic i DNB Naeringemegling er ute med en oppdatering etter DNB Markets makrooppdatering
I 1 en er Ommet - Konsensus om at rentetoppen er nadd har gitt et positivt sen

for naeringseiendom inn i det nye aret. TI'OI' ikke Yieldene fﬂuer 1 takt med rentene

Publisert 22. feb

o
n r n n n DNB Nzringsmegling mener lavere KPl-vekst, som gir lavere vekst i lapende leieinntekter, vil bidra til
at yieldnivaene ikke faller i takt med fallende renter.

ETTER ELLER DOB blir ett eller to rentekutt fr







D
Barskrakk gir fall i lange renter
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Kilde: DNB, DNB Neeringsmegling, Euronext D N B N . .
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