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Agenda
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 1. Verdivurdering på kartet

 2. Verdivurdering og bærekraft



Verdivurderinger på kartet - Kontantstrøm
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 Siden 2022 har vi lagt inn 
verdivurderingene vi gjør inn i en 
Power BI database/kartløsning 

 Vi har aldri benyttet denne 
informasjonen på et aggregert nivå 
for å finne trender etc. 

 Det har vi gjort nå



Verdivurderinger på kartet - Kontantstrøm
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 Siden 2022 har vi lagt inn 
verdivurderingene vi gjør inn i en 
Power BI database/kartløsning 

 Vi har aldri benyttet denne 
informasjonen på et aggregert nivå 
for å finne trender etc. 

 Det har vi gjort nå



Verdivurderinger på kartet - Yield

 Yielden for kontor har steget fra 4,6% til 6,0%

 Det vil si 140 bps (ca. 30% økning)

 Yielden for handel er redusert fra 6,5% til 6,4%

 Det vil si 10 bps (ca. -1% reduksjon)

 Merk at 2022 ikke er inkludert grunnet for lite data

 Yielden for lager har steget fra 5,2% til 6,2%

 Det vil si 100 bps (ca. 20% økning)
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Verdivurderinger på kartet – Netto leie (nom.)

 Netto leien for kontor har steget fra NOK 1.960 per 
kvm. til NOK 2.400 per kvm.

 Det vil si NOK 450 per kvm. (ca. 23% økning)

 Netto leien for handel har steget fra NOK 1.900 per 
kvm. til NOK 2.000 per kvm.

 Det vil si NOK 100 per kvm. (ca. 6% økning)

 Merk at 2022 ikke er inkludert grunnet for lite data

 Netto leien for lager har steget fra NOK 1.020 per 
kvm. til NOK 1.310 per kvm. 

 Det vil si NOK 290 per kvm. (ca. 29% økning)
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Verdivurderinger på kartet – Markedsverdi per kvm.
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 Markedsverdien per kvm. kontor er redusert fra 
NOK 42.500 per kvm. til NOK 40.300

 Det vil si NOK 2.200 (ca. 5% reduksjon)

 Markedsverdien per kvm. handel er økt fra NOK 
29.100 per kvm. til NOK 31.200

 Det vil si NOK 2.100 (ca. 7% økning)

 Merk at 2022 ikke er inkludert grunnet for lite data

 Markedsverdien per kvm. lager er økt fra NOK 
19.650 per kvm. til NOK 21.050 

 Det vil si NOK 1.400 (ca. 7% økning)
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Verdivurdering og bærekraft
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Energiklasse
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 EUs bærekraftsdirektiv mener bygg med 
energiklasse < B på sikt blir “stranded assets” 

 Det er rimelig å anta at leietakere som rammes av 
streng bærekraftsrapportering (CSRD - EUs 
bærekraftsdirektiv) neppe vil etterspørre bygg 
lavere enn karakter C



Miljøsertifisering
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 Transaksjonsmarkedet (> 5.000kvm)

 2 “BREEAM NOR Outstanding” bygg

 21 “BREEAM NOR Excellent” bygg



Arbeidshypotese
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 Eiendommer med energiklasse lavere enn D har høyere yield

 Eiendommer sertifisert BREEAM Outstanding har skarpere yield



Takk for oppmerksomheten
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